|
I DI DEVELOPMENT

Sopot, 11/07/2025

NDI Development Sp. z 0.0.
ul. Powstancow Warszawy 19
81-718 Sopot
ndi@ndi.com.pl

Nabywcy lokali/wierzyciele

w inwestygji prowadzonej przez
Morska Park Sp. z 0.0.

przy ulicy Dziatdowskiej i Morskiej
w Gdyni, dz. nr 998/3

Szanowni Panstwo,

w imieniu NDI Development Sp. z 0.0. pragniemy podkresli¢, ze naszym gtownym celem jest wsparcie
procesu restrukturyzacji Morska Park Sp. z 0.0., w zwigzku z naszym udziatem w innych projektach
prowadzonych w przesztosci przez Semeko Grupa Inwestycyjna S.A., w tym réwniez projekcie
Miedzytorze.

Jako zewnetrzny partner, ale rowniez posrednio wierzyciel, ktéry wnosi doswiadczenie, znajomosé
lokalnego rynku oraz wsparcie finansowe, angazujemy sie w dziatania majace na celu zakonczenie
budowy i przekazaniu Panstwu lokali. Zalezy nam, aby caty proces przebiegat z poszanowaniem Panstwa
oczekiwan, ale tez w realiach sytuadji, w ktorej znalazta sie spotka.

Naszym priorytetem jest doprowadzenie do zakonczenia realizacji inwestycji Morska Park. Dziatania
spofki, ktore wspieramy do tej pory, obejmuja:

e zabezpieczenie terenu budowy,
e rozpoczecie procedury pozyskania zamiennego pozwolenia na budowe,
e udziat w procesie restrukturyzacji spotki.

Chcemy wyraznie podkresli¢, ze nasze dziatania sg podejmowane w dobrej wierze i stuzg wytgcznie
realizagji inwestycji, bez czerpania z tego tytutu jakichkolwiek korzysci finansowych.

Jestesmy otwarci na konstruktywny dialog i wspotprace, ktdre umozliwig wypracowanie rozwigzan
korzystnych dla wszystkich uczestnikdw tego procesu.

Ponizej przedstawiamy odpowiedzi na pytania zawarte w Panstwa pismie.
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1) ,Jaka jest rola NDI Development sp. z 0.0.? Jakg motywacje i interes ma NDI aby uczestniczy¢

w procesie dokonczenia inwestycji Morska Park? Dlaczego NDI pokrywa koszty zwigzane

z biezagcym funkcjonowaniem i procesem restrukturyzacji MP?"
NDI Development Sp. z 0.0. wspiera proces restrukturyzacji spotki Morska Park Sp. z 0.0., angazujac sie
w dziatania ukierunkowane na doprowadzenie inwestycji do pomysinego jej zakonczenia. Zakres
zaangazowania obejmuje w szczegdlnosci wsparcie w pozyskaniu oferty od generalnego wykonawcy,
przygotowanie dokumentagji wymaganej do uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe, a takze
kompletowanie stosownych materiatéw i opracowanie szczegdtowych wyliczen. Pokrywajac biezgce
koszty operacyjne oraz wydatki zwigzane z restrukturyzacjg spotki, NDI Development Sp. z 0.0.
podejmuje dziatania zmierzajgce do skutecznej realizacji przedsiewziecia. Angazujemy sie w proces,
poniewaz stanowi to naturalng konsekwencje przystgpienia, z podmiotami Grupy Semeko S.A., do
realizacji innych projektow tj. projektu Miedzytorze. Nie wyobrazamy sobie, zaréwno my jako
NDI Development Sp. z 0.0, jak i nasi partnerzy, ze moglibysmy realizowac jakikolwiek wspdlny projekt
bez podjecia préby wypemienia zobowigzan wzgledem nabywcow mieszkan w projekcie Morska Park.

2) ,Jakie sg zaleznosci pomiedzy NDI a Morska Park Dokonczenie?”
NDI Development Sp. z 0.0. posiada 4% udziatow w spdtce Morska Park Dokonczenie Sp. z o0.0.
Pomiedzy spotkami zostata nawigzana wspotpraca majaca na celu doprowadzenie do zakonczenia
realizacji inwestycji Morska Park Sp. z 0.0. Ponadto NDI Development Sp. z 0.0. jest wierzycielem
(pozyczyta pienigdze na sptate wierzytelnosci) Morska Park Dokonczenie Sp. z 0.0. na poczet czego
zostat ustanowiony zastaw rejestrowy.

3) ,Czy NDI finansowato transakcje przejecia spotki Morska Park z rgk NGU FIZ Rockbridge do
Morska Park Dokonczenie?”

NDI Development Sp. z 0.0. nie sfinansowato przejecia spotki Morska Park Sp. z 0.0.
NGU FIZ Rockbridge nie otrzymaty ani ztotdwki w zwigzku z tg transakcja.

4) W nieoficjalnych rozmowach z managerami wysokiego szczebla kilku tréjmiejskich deweloperow,

a takze kilkoma kancelariami prawnymi zwigzanymi ze $rodkiem deweloperéw czesto pada teza,
iz aktualne dziatania spotki Morska Park sg jedynie pozorowane, a spotka MP nie ma zamiaru
dokonczy¢ tej budowy. Jak sie Panstwo do tego odniosg? Podkreslam, ze nie sg to pojedyncze
opinie”.

Nie jest to prawdg. Zapewniamy, ze ze strony NDI Development Sp. z 0.0. doktadamy wszelkich staran,

aby usprawni¢ procesy zmierzajace do wznowienia budowy inwestydji (np. finansujemy i realizujemy

zamienne pozwolenie na budowe). Tzw. informacje rynkowe nalezy traktowac¢ z duzg ostroznoscia

—moga one pochodzi¢ od podmiotow konkurencyjnych, ktdrych celem jest podwazenie wiarygodnosci

projektu. Robznorodnos¢ interesow zaangazowanych stron moze rowniez prowadzi¢ do

rozpowszechniania przekazow, ktore nie stuzg sprawnemu zakonczeniu inwestycji.
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Pamietajcie Panstwo, ze w projekcie sg pozostajace w ofercie mieszkania - to jest dodatkowa podaz na
trudnym obecnie rynku, co nie stuzy innym deweloperom.

5) ,Jakie sg ustalenia i ewentualne zobowigzania NDI zawarte w umowie z Grupa Semeko i PKP
(umowa zwana medialnie umowa w sprawie Miedzytorza) w zakresie realizacji inwestycji Morska
Park. Czy NDI w jakikolwiek sposdb zobowiazata sie do realizacji inwestycji Morska Park? Jakie sg
warunki i zasady zaangazowania NDI w przedmiotowg inwestycje?”
Zakres umowy inwestycyjnej zawartej z PKP S.A. nie obejmuje kwestii zwigzanych z finalizacjg budowy
inwestycji Morska Park. Podkreslamy, ze to sa odrebne inwestycje i w przywotanej w pytaniu umowie
nie ma ani stowa o Morskiej Park Sp. z 0.0. Nasze zaangazowanie jest wytgcznie zwigzane z poczuciem
odpowiedzialnosci.

6) ,Dlaczego NDI zdecydowato sie na sptate zadtuzenia spotki Morska Park, czyli sptate kredytu
inwestycyjnego udzielonego przez VELOBANK ujawnionego wGD1Y/00007371/87 Czy NDI jest
wierzycielem spotki Morska Park lub Morska Park Dokonczenie z powodu sptaty tego kredytu?”

Wierzytelnos¢ wynikajaca z kredytu inwestycyjnego udzielonego przez bank VeloBank S.A., ujawnionego
w ksiedze wieczystej nr GD1Y/00007271/8, zostata wykupiona przez Morska Park Dokonczenie

Sp. z 0.0. Dziatanie to miato na celu zabezpieczenie interesow nabywcow lokali i zapobiezenie
ewentualnemu postepowaniu egzekucyjnemu ze strony banku, ktére mogtoby zagrozi¢ dalszej realizacji
inwestydji i doprowadzi¢ do upadku spotki. W zwigzku z wykupem tej wierzytelnosci, NDI Development
Sp. z 0.0. wystepuje obecnie jako wierzyciel wzgledem spotki Morska Park Dokonczenie Sp. z 0.0.

7) ,Czyijeslisg, to jakie istniejg zaleznosci i zwigzki NDI z Rockbridge TFI lub NGU FIZ w zakresie
realizacji inwestycji Morska Park?”
NDI Development Sp. 0.0. przejeto wsparcie spotki w realizacji dziatan zmierzajgcych do zakonczenia
inwestycji od poprzednich wiascicieli spotki. W zwigzku z wykupem tej wierzytelnosci spotka wystepuje
obecnie jako wierzyciel wzgledem spotki Morska Park Dokonczenie Sp. z 0.0., ktora przejeta udziaty
w Morska Park Sp. z 0.0.

Z powazaniem,
|zabela Balcerzak

Dyrektor ds. Komunikagji i PR
NDI Development Sp. z 0. o.

Elektronicznie
1zabela iy arer

Izabela Anna
An Nna Balcerzak
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