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Apel nabywcéw 106 lokali w inwestycji Morska Park w Gdyni o dokoriczenie budowy,

ochrone praw obywateh oraz pefne wwasmeme d2|a’fan podmiotdw zaangazowanych
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Nie piszemy tego pisma jako uczestnicy abstrakcyjnego sporu gospodarczego. Piszemy

jako ludzie, ktérzy kilka lat temu powierzyli swoje oszczednosci, kredyty, plany
rodzinne i poczucie bezpieczenstwa renomowanemu deweloperowi z grupy SEMEKO.
Kupiliémy mieszkania w inwestycji Morska Park w Gdyni przy ul. Dziatdowskiej 1. Dla
wielu z nas miaty to by¢ domy, zabezpieczenie przysztosci, miejsce zycia naszych rodzin
albo dorobek wielu lat pracy.

Dzi$ zamiast mieszkari mamy niedokonczony, dewastowany budynek, uwigzione
$rodki, wieloletnig niepewnos$¢ i poczucie, ze w zderzeniu z duzymi podmiotami
gospodarczymi obywatel zostaje sam.

Budowa zostata wstrzymana. Z terenu zdjeto ochrong, zdemontowano ogrodzenie
i monitoring. Doszto do kradziezy instalacji elektrycznej, dewastacji obiektu i zaginiecia
dziennika budowy. Mimo naszych zgtoszen przez dtugi czas nie podjeto skutecznych
dziatan, ktére zabezpieczytyby majatek, za ktéry zaptacilismy.

Termin zakonczenia inwestycji byt wielokrotnie przektadany, zas od wiosny 2024

budowa zostata catkowicie wstrzymana

Okazato sie, ze cata Grupa Semeko jest na krawedzi upadfosci. We wrzesniu 2024
Semeko Grupa Inwestycyjna SA (SGI) podpisata umowe, zgodnie z ktérg 90% udziatow
nalezgcych do SGI w spdtce obecnie noszgcej nazwe Projekt Miedzytorze obejmie NDI
Development w zamian za wsparcie restrukturyzacji SGI oraz innych spétek grupy

Semeko, w tym réwniez restrukturyzacje Morska Park. Zgodnie z trescig dokumentow
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postepowaniu uktadowym SGI, NDI Development zobowigzato sie réwniez do

dokonczenia inwestycji spétek z grupy Semeko w tym inwestycji Morska Park.

To w zwigzku z wykonaniem umowy z 25 wrze$nia 2024 wykupito od VeloBank
wierzytelno$é hipoteczng oraz kontrole nad Morska Park na podstawie umowy zastawu
udziatdw Morska Park Dokorczenie posiadajgcej 100% udziatow w Morska Park.
Réwniez w wykonaniu tej umowy NDI zabezpieczyto teren budowy, za$ Projekt
Miedzytorze sp. z 0.0. zlecit opracowanie projektu zamiennego. NDI realizujgc swoje

zobowigzania optaca réwniez koszty postepowan restrukturyzacyjnych.

W lipcu 2025 nastgpito otwarcie przyspieszonego postepowania uktadowego Morska
Park sp. 0.0. Przez wiele miesiecy dziatajgc jako zorganizowana grupa nabywcow 106
ze 132 sprzedanych w budynku lokali, prowadzilimy rozmowy o dokoriczeniu
inwestycji z NDI Development deklarujgc gotowos¢ uiszczenia doptat, choc
odpowiedzialnos¢ za zaistniatg sytuacje nie lezy po stronie nabywcdéw. Deklarowalismy
réwniez jako akt dobrej woli, gotowos¢ rezygnacji z dochodzenia czesci naleznych nam
roszczen, w tym kar i odszkodowan wynikajgcych z uméw deweloperskich oraz kosztow
poniesionych w zwigzku z indywidualnymi umowami kredytowymi. Robiliémy to nie
dlatego, ze ponosimy odpowiedzialno$¢ za te sytuacje, lecz dlatego, ze naszym
podstawowym celem od poczgtku byto jedno: dokonczenie budowy i otrzymanie
mieszkan, za ktére zaptacilismy.

Rozmowy te wielokrotnie utykaty w martwym punkcie z uwagi na catkowicie
niezrozumiata dla nas postawe NDI Development, ktdre ciggle zmieniato stanowisko-
od obietnic dokoriczenia budynku do stwierdzen, ze nie posiada w tej sprawie zadnych
zobowigzan. Jeszcze w kwietniu 2026 wydawato sie, ze dojdzie do przyjecia uktadu przy
doptfatach negocjowanych na poziomie 2950 z{/m2. Ostatecznie NDI - mimo
wielokrotnych osobistych zapewnien prezesa Jarostawa Batora nie przedstawito nam
oferty dokonczenia inwestycji.

Pod koniec maja 2026 r. NDI Development poinformowato nas, ze chce dokoriczyé¢

inwestycje Morska Park bez naszego udziatu oraz zaoferowato odkupienie



nieruchomosci przy ul. Dziatdowskiej 1 od Morska Park — po uprzednim rozwigzaniu
wszystkich umoéw deweloperskich i wykresleniu naszych roszczed o wybudowanie
lokali — za kwote ok. 26 mlIn zt netto.

Tymczasem same naktady, jakie zostaty do tej pory poniesione na wzniesienie buaynku
w obecnym stanie przekroczyty 66 min zt, a wycena przeprowadzona na zlecenie Rady
Wierzycieli wskazuje warto$¢ nieruchomosci na 54,598 min zt netto, czyli ponad
dwukrotnie wiecej niz kwota zaoferowana przez NDI Development.

W praktyce oznaczatoby to usunigcie nabywcéw z inwestycji, przejecie nieruchomosci
za utamek jej wartoéci i mozliwoéé ponownej sprzedazy lokali, ktére zostaty juz w

znacznej czesci sfinansowane z naszych pieniedzy.

Propozycja zwrotu 80 % kwot wptaconych 4-5 lat temu, obwarowana licznymi
zastrzezeniami, nie jest dla nas rozwigzaniem. Przez te lata ceny mieszkan, koszty
kredytdw i koszty zycia dramatycznie wzrosty. Zwrot nawet nominalnych wpftat
oznaczatby w praktyce, 7e tracimy lata zycia, realng warto$¢ naszych pienigdzy i szanse
na mieszkania, ktore kupiliSmy w dobrej wierze.

Nie godzimy sie na to, aby po latach oczekiwania potraktowano nas jak problem do
usuniecia z bilansu inwestycji.

Nieakceptowalna jest préba pozbycia sie przez NDI Development mieszkaricow oraz
dazenie do maksymalizacji zysku kosztem ludzkich dramatdw, poprzez ponowng
sprzedaz innym osobom, mieszkan ktére zostatyby wybudowane w czesci za nasze
pienigdze. Oczekujemy dokoriczenia budowy oraz przeniesienia na nas praw wfasnosci
lokali, a nie uwtaczajace]j naszej godnosci oferty wykupu naszych roszczen za czg$€ ich

nominalnej wartosci, a nieruchomosci za potowe jej wartosci.

Zaréwno nabywey jak i Rada Wierzycieli wielokrotnie zwracali si¢ do NDI Development
o udostepnienie aneksu nr 20 do umowy z dnia 25 wrzesnia 2024 r. zawartej z SGI,

okreslajgcego zobowigzania NDI Development.



NDI Development odméwito okazania tego dokumentu oraz zaprzeczyto, aby zawieraf
on wskazywane przez nas zobowigzania.

Jeste§my w bardzo trudnej sytuacji. Semeko Grupa Inwestycyjna, ktéra jako inwestor
zastepczy zobowigzat sie do wybudowania naszej inwestycji, zostata zwolniona z
wszelkich zobowiazan przez bytego prezesa Morska Park. Niezaleznie od tego, SGI
wyzbyta sie prawie w catosci jedynego posiadanego majatku — udziatéw w Projekcie
Miedzytorze — co w naszej ocenie wymaga pilnego zbadania przez wtasciwe organy, w
tym pod katem mozliwego dziatania na szkode spéfki i jej wierzycieli.

Z powszechnie dostepnych akt rejestrowych jednoznacznie wynika, ze bedac
zagrozona upadtoscia, SGI wyrazita zgode na nieodptatne umorzenie 90% posiadanych
udziatéw w Mierzytorzu oraz na obnizenie wartosci pozostatych udziatéw. W rezultacie
NDI Development objeta udziaty w Migdzytorzu w taki sposéb, ze formalnie nie kupita

ich od SGI, a wierzyciele spétek z grupy Semeko stracili jakgkolwiek szanse na uzyskanie

zaspokojenia.

Miedzytorze nie jest zwyktym komercyjnym projektem, lecz jedng z najwigkszych w

Polsce inwestycji realizowanych w trybie Partnerstwa Publiczno Prywatnego.

https://www.pkp.pl/pl/pkp-aktualnosci/3567-na-dawnych-terenach-kolejowych-
powstanie-nowa-czesc-srodmiescia-gdyni

Realizacja tak ogromnej inwestycji, zwtaszcza z udziatem podmiotéw publicznych, nie
moze odbywac sie kosztem ludzi, kt6rzy zaptacili za swoje mieszkania i od lat czekaja
na elementarna sprawiedliwo$é. Apelujemy do Wspdlnikéw NDI Development w
Projekcie Miedzytorze, w szczegdlnosci do PKP SA oraz o wyegzekwowanie od NDI

Development wykonania zobowiazan wobec wszystkich spétek z grupy Semeko.

Ta sprawa nie dotyczy wytacznie jednej niedokoriczonej inwestycji. Dotyczy pytania,
czy w Polsce obywatel, ktéry legalnie kupuje mieszkanie od dewelopera, jest realnie

chroniony, czy tylko formalnie wpisany na liste wierzycieli.



Dotyczy pytania, czy duze projekty inwestycyjne, réwniez te realizowane z udziatem
podmiotéw publicznych, moga by¢ budowane na krzywdzie zwyktych ludzi. Dotyczy
pytania, czy prawo rzeczywiscie chroni nabywcéw mieszkan, czy pozwala przerzucac

na nich skutki btedéw, zaniechan i biznesowych uktadéw silniejszych podmiotow.

Nie prosimy o przywileje. Prosimy o elementarng sprawiedliwosc.
Nie oczekujemy prezentu. Oczekujemy mieszkan, za ktére zaptacilismy.
Nie zgadzamy sie, aby nasza krzywda stata sie kosztem cudzej restrukturyzacji, cudzej

inwestycji albo cudzej kalkulacji biznesowe].

Dlatego apelujemy:

do PKP SA oraz pozostatych partneréw Projektu Miedzytorze — o zajecie stanowiska
i niewspieranie zadnych rozwigzan, ktére prowadzityby do pokrzywdzenia nabywcow
Morska Park;

do Prezydent Miasta Gdyni — o publiczne zainteresowanie sig losem mieszkafcow i
nabywcoéw, ktérych sprawa dotyczy jednej z waznych inwestycji na terenie miasta;

do Prokuratury — o zbadanie, czy w sprawie mogfo dojé¢ do dziatania na szkode
wierzycieli, wyprowadzania majatku, ukrywania majgtku lub sprzeniewierzenia
srodkow;

do Organéw Panstwa — o sprawdzenie, czy obecne przepisy realnie chronig
nabywcéw mieszkan, czy pozostawiajg ich bezbronnymi wobec ztozonych operacji
gospodarczych;

Prezydenta RP aby sprawdzit, jak wyglada praktyka pracy sadow oraz jak liczne sg
dziury w prawie, ktére czynig ochrone nabywcéw mieszkan iluzoryczna.

do Mediéw — o nagtosnienie tej sprawy i mobilizacje organéw Paristwa do petnego i
transparentnego wyjasnienia spraw wszystkich inwestycji spétek grupy Semeko,

poniewaz tylko petna jawnos$¢ moze dzi$ zatrzymac dalsze krzywdzenie ludzi.



Sprawa Morska Park nie moze zosta¢c zamknieta w aktach postepowania
restrukturyzacyjnego jako kolejny przypadek, w ktorym zwykli ludzie stracili lata zycia,
pienigdze i poczucie bezpieczenstwa.

Oczekujemy jawnosci, odpowiedzialnosci i realnego dziatania.

Oczekujemy dokonczenia inwestycji oraz przeniesienia na nas wiasnosci Iokali za ktore
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